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Fzellesregler for beboerne i Andelsboligforeningen Bendz- og Skelgadrden.

Generelt

Vi bor i en rar og paen ejendom som vi ejer hver for sig og tilsammen. I et faellesskab er
det hensigtsmaessigt med en raekke regler, der omhandler forhold vedrgrende vores
ejendom, vores bolig og hvordan vi tager hensyn til hinanden. Reglerne er ikke ment som
en lgftet pegefinger, men bestyrelsen har ment at det er nemmere for alle, hvis man ved,
at der er nogle regler, som man bgr fglge fzelles for alle.

Bestyrelse

Safremt du matte have seerlige spgrgsmal vedrgrende dit lejemal kan du rette henvendelse
til bestyrelsen via Postkassen, Jens Jessens Vej 4 kaelderen eller ved at kontakte
bestyrelsen via mail bestyrelsen@bendzogskelgaarden.dk

Viceveert

Har du problemer lejlighedsmaessigt som henhgrer under ejendommens drift og i den
forbindelse har et behov for at komme i kontakt med viceveerten, kan det ske sdledes: *P3
tlif. 38713801. Du kan ogsé indtale en besked pé telefonsvareren. Kontoret ligger i
keeldergangen i Skelgdrden. Du kan ogsa laegge en besked i postkassen i keeldergangen i
Jens Jessensvej 4. Henvendelsen vil derefter blive besvaret hurtigst muligt - om muligt
samme dag, hvis besked er indtalt eller afleveret inden kl. 11.00. Endelig kan du sende en
mail til eiendom@bendzogskelgaarden.dk

Pludselig opstdede og uopsaettelige problemer

Har du problemer med vandforsyningen skal du i fgrste omgang ringe til viceveerten pa tlf.
38713801. Kan du ikke fa fat pa vicevaerten pa grund af weekend, aften eller ferie kan du ringe til
VVS HP Christensen og Chr. Berg pa tif. 38866107.

Har du problemer med elforsyningen ma du kontakte DONG driftforstyrelser - dggnvagt tlf.
38866644, 38866644 eller 38185100. Hvis denne ikke kan lgse problemet kan du ringe til en
elektriker efter eget valg.

Vaer opmaerksom pa at du selv skal betale for reparationer i forbindelse med el og vand.

Hvis der er tale om vandskader, som du er uden skyld i eller reparation af faldstammer, er det som
hovedregel andelsboligforeningen som betaler.

Folgende forhold vedrgrer din lejlighed:

» Altangulve. Altangulvet er forsynet med en membran, der skal beskytte den
underliggende konstruktion mod nedsivning af vand. Membranen ma derfor ikke
gennembrydes f.eks. ved opstilling af spidse genstande. Altangulvet ma heller ikke
tildeekkes med "altantaepper” eller lignende.

« Altankasser. Der md ikke leegges Leca Granulat i bunden af disse, idet vand og Leca
danner syre, som nedbryder altankasserne. Bedste anvendelse er at laegge et 2 cm lag
perlesten over draenet i bunden af altankassen og herefter almindelig plantemuld
(undgd spagnum og kunstggdning). Ved evt. defekte altankasser kan du hente rad hos
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vicevaert m.h.t. reparation.

Altanvaegge. Der ma ikke fastggres tgrrestativer eller blomsterkrukker pa vaeggene,
idet overfladen pd husmuren derved gdelaegges. Af samme drsag ma der kun anvendes
diffusionsdben maling pa altan vaeggen og der skal anvendes samme farve som den
nuvaerende.

Aflgbsriste. Det er meget vigtigt at sgrge for at aflgbsristen i altangulvet altid er
renset, sdledes at regnvand kan ledes vaek fra altangulvet for at forhindre
gennemsivning til lejlighed neden under.

Laeskaerme. For at sikre et ensartet udseende ma der kun opsaettes to godkendte
laeskaerme til montering pé altanbrystningerne. Information herom, priser og skitser
kan fas hos viceveerten.

Grill. Det er tilladt at bruge el- og gasgrill pa altanerne. Kulgrill ma IKKE anvendes. En
tidsbegraenset periode fra 23. april 2018 og 2 ar frem er det tilladt at bruge el- og
gasgrill pd altanerne. Dette m& dog ikke medfgre lugtgener. Bestyrelsen er
pdtaleberettiget. I gvrigt findes faelles grill i gdrden i Bendzgdrden. Husk at rydde op
efter benyttelsen.

Fjernsynsantenner. Det er ikke tilladt at opsaette individuelle antenner/paraboler pd
altan eller udendgrs pa vinduer.

Fuglefodring. Der mé ikke udkastes brgd og lignende til fuglene, da det kan tiltrackke
rotter. Foderbreet skal ligeledes undgds af hensyn til tilsvining af altanerne fra mager
og duer.

Fyrvaerkeri. Fyrvaerkeri md ikke antaendes pad altaner eller i gdrdene.

Husdyr. Det er tilladt at holde hund/kat og andre sma husdyr - dog ikke krybdyr,
slanger eller i gvrigt stgrre husdyr. Husdyr ma under ingen omstaendigheder veere til
gene for naboerne. I tvivistilfaelde skal bestyrelsen kontaktes. Til affald fra husdyr skal
anvendes de udleverede affaldsposer. Det er ikke tilladt at lufte hunde pa de to
legepladser.

Affaldsposer. Viceveerten udleverer med faste intervaller affaldsposer til samtlige
lejligheder. Inden nedkastning i nedstyrtningsskakt sngres posen godt sammen. Der
bgr altid anvendes disse poser og nedkastning uden brug af affaldspose er ikke tilladt,
idet skakten tilsvines og skrald flyder over i affaldsbeholderen.

Fest/musik. Nar du skal holde fest bgr du tage skyldigt hensyn til dine omgivelser, og
du bgr orientere herom ved en seddel p& opslagstavlen i opgangen eller til beboerne
senest 7 dage far festen. Nar festen ndr midnat bgr du skrue ned for musikken. Nar du
spiller musik/ser fjernsyn bgr du i gvrigt ogsa tage hensyn til dine naboer med hensyn
til “lydstyrke”

Almindelig stgj. Brug af boremaskiner og andet stgjende vaerktgj ma ikke finde sted
efter kl. 20 og far kl. 8. Man skal i det hele taget give de naermeste naboer besked,
safremt man bruger larmende vaerktg;j i laengere tid.

Loftrum. Dit loftrum/kaelderrum skal veere forsynet med loftrumnummer og en
haengelds. Rummet ryddes senest kl. 1200 pd datoen for fraflytning. Herefter kan
foreningen lade arbejdet udfgre pa den fraflyttedes regning. Der ma ikke henstilles
genstande pa keeldergangene eller loftgangene.
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Generelle forhold

Faelles arealer. Foreningens inden- og udendgrs feellesarealer, herunder vaskerier,
tgrrelofter, legepladser og cykelkaeldre skal holdes rene og ryddelige.

Vaskeri. Der er vaskekaelder i begge ejendomme i kaelderen. Der er ophaengt
brugsvejledning for maskinerne. Tidsbestilling sker ved anvendelse af haengelds pa
reservationstavlen. Reservation gaelder indtil 30 minutter efter bestilt tid. Herefter kan
en anden beboer bruge tiden. Brugen af maskinerne er gratis for beboerne og ma ikke
benyttes af andre end beboere i ejendommen bortset fra f.eks. hjemmehjzelp, der
vasker for en beboer.

Trappeopgange. Af hensyn til renggring, fremkommelighed samt brandfare ma der
ikke henstilles "ting og sager” pa trappeopgange. Disse kan selvfglgelig godt std
midlertidigt natten over men ikke permanent Det drejer sig f.eks. om kasser med
mad fra Arstiderne ol, postpakker, der ikke har kunnet afleveres. Gzelder ogsd gaesters
vade sko, paraplyer til afdrypning og lignende midlertidige henstillinger. Der vaskes i
gvrigt trapper ugentlig ved ejendommens foranstaltning med et servicefirma.

Cykler, knallerter, barnevogne. Disse ma ikke henstilles pa trapper, op ad
ejendommen, i kaeldergange eller i porten. Man henvises til at bruge cykelkeaeldre,
cykelstativer i de respektive garde eller cykelstativer pd gaden ved opgangene.
Rollator o.l. For gangbesvaerede kan f.eks. rollator henstilles i bunden af
trappeopgangen. Mulighed for kaedeafldsning findes.

Affald. Der henvises til “"Affaldsguide for Bendz-og Skelgaarden” udarbejdet af
Frederiksberg Kommune. Har du ikke faet en sddan udleveret eller den er bortkommet
kan du fa en ny hos vicevaerten. I guiden finder du alt om hvorledes du skal forholde
dig med hensyn til sortering af affald og hvor du skal gare af det. Det er meget vigtigt
at du sorterer rigtigt og kommer affald i de rigtige containere nede i gérden. Det kan
koste foreningen op til kr. 6000,- hvis vi ikke sorterer rigtigt.

Der star et kemikalieskab i gennemgangen O.V. Kjettinges alle 6 til maling og andre
kemikalier. Samme sted findes en lille container til brugte batterier.

Har du et problem med affald kan du kontakte vicevaerten for hjeelp.

Tomme flasker/glas. Bortskaffes af beboerne selv. Dette kan f.eks. ske pd hjgrnet af
Peter Bangsvej og Junggrens vej.

Storskrald. Der kommer opslag i opgangene om tidspunkt for afhentning og hvor du
skal henstille det. Indtil afhentning skal du selv opbevare effekterne.

Saerlige maengder affald. Ved affald efter f.eks kgkkenrenovering o.l. sgrger man
selv for bortskaffelse. Kontakt evt. vicevaert for rddgivning. Han kan ogsa fortzelle hvor
der er genbrugspladser.

Nggler. Ejendommen har et automatisk dgr system med en nggle brik. S3fremt du
mister din brik eller gnsker flere kan disse rekvireres hos vicevaerten mod betaling. Det
er vigtigt at informere bestyrelsen, hvis du mister en ngglebrik. Oplys nummer pa
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brikken, da denne efterfglgende skal spaerres for at forhindre fremmede i at fa adgang
til bygningerne.

Rygning. For andelshavere, der har erhvervet deres lejlighed pr. den 17. april 2023
eller senere geelder et indendgrs rygeforbud i ejendommen, séledes béde i lejligheder
og pa alle indendgrs faellesarealer. Forbuddet geelder ogséd nye andelshaveres gaester
og ved interne overdragelser. Andelshaverne opfordres til at der i stedet ryges pa
gaden eller til ngd pd altanen

Seerlige forhold

Ombygning af lejlighed. @nskes ombygning af lejligheden/renovering, der kraever
aendringer i forhold til bestdende indretning, skal bestyrelsen orienteres inden arbejdet
ivaerksaettes. Dette geelder ligeledes ved renovering af badevaerelse hvor der geelder
saerlige regler. Du har ret til at foretage forandringer i din lejlighed. Forandringer skal
udfgres hadndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal
anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden iveerksattelse. Formalet
hermed er at bestyrelsen skal tage stilling til om aendringerne vil have indflydelse p
feelles installationer o.l. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed eller lovlighed. I de tilfaelde hvor der kraeves byggetilladelse
efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen inden arbejdet ivaerksaettes. Safremt der i forbindelse
med arbejde i en lejlighed skal lukkes for hovedhanen, skal den rekvirerede
hdndvaerker orientere vicevaerten herom og samtidig ved opslag pad opslagstavle i den
bergrte trappeopgang orientere beboerne.

Reparation af/aendring i installationer eller ved ombygning

Du ma ikke selv foretage indgreb i ejendommens installationer. Alle reparationer,
forandringer og nyinstallationer skal foretages af autoriseret elektriker eller VVS. Du
skal selv eller installatgren indhente evt. godkendelser fra de kommunale myndigheder.
Hvis der ved lejligheds synet ved fraflytning konstateres ulovlige installationer vil disse
blive udbedret ved den fraflyttendes regning. Det anbefales at der foretages el-syn af
authoriseret el-installatgr ved salg af lejlighed pa szlgers regning. Alle EI-VVS arbejder
skal bestilles gennem viceveerten og udfgres af ejendommens faste installatgrer
safremt det pdgeeldende arbejde skal betales helt eller delvist af ejendommen. I de
tilfaelde hvor arbejdet udfgres for egen regning vil det oftest vaere mest praktisk at
benytte ejendommens faste installatgrer som kender ejendommen men det er ikke et
krav. Med hensyn til andre arbejder inde i din lejlighed som du selv skal betale (murer,
maler, snedker, gulvafhgvling mm) er der intet krav om hvem du anvender. @nskes
ombygning der kraever gendringer i forhold til eksisterende indretning (f.eks. blaending
af dgre, opsaetning af skillevaeg, nedrivning af vaeg m.m.) skal bestyrelsen orienteres
inden arbejdet ivaerksaettes. Formalet hermed er at bestyrelsen skal tage stilling til om
andringerne vil have indflydelse pa fzelles installationer. Det skal i @vrigt bemaerkes at
installering af vandbdrne gulvvarmer ikke kan foretages som fglge af foreningens
fjernvarmeanlaeg.

Hvis en andelshaver skjuler/indbygger rgrinstallationer skal dette arbejde foretages
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sdledes at foreningen ved evt. udskiftning af vand- og/ eller aflgbsrgr har uhindret
adgang til rgrene som hvis installationen var frilagt og uden udgift for foreningen.
Andelshaveren skal selv sgrge for retablering af eventuelle rgrkasser og/eller anden
form for tildaekning af installationen. Der henvises i gvrigt til vedtaegterne § 10.stk
4. Vedrgrende generelle regler for vedligeholdelse stdr disse i Vedtaegternes §
9.

» Fraflytning, salg, bytte, ventelister m.m. Reglerne for disse forhold finder du
beskrevet i “Vedtaegter for Andelsboligforeningen Bendz- og Skelgdrden” samt pa
foreningens hjemmeside under “"Forretningsorden ved lejlighedssalg”.

» Nyhedsbreve. Bestyrelsen sgrger for jaevnlig orientering til alle andelshavere om
forhold vedrgrende ejendommen m.m. Orienteringen fremgar af foreningens
hjemmeside. Her finder du ogsa et kvartals brev om “Igst og fast” af begivenheder.

o Ejendomstryghed. Safremt du matte vaere udsat for indbrud eller forsgg herpa bedes
du orientere et af bestyrelsesmedlemmerne herom. Bestyrelsen vil herefter tage stilling
til om de gvrige beboere skal “advares” Foreningen har ikke etableret en egentlig
ordning m.h.t. "Nabo-overvdgning” men opfordrer de enkelte beboere til selv at
etablere en sadan.

Fzelles Arbejdsweekend. Bestyrelsen arrangerer normalt fordr og efterdr eller efter
behov en fzelles arbejdsdag. Formalet er at udfare diverse arbejder vedrgrende
ejendommens fzelles arealer. Tidspunktet meddeles i god tid af bestyrelsen. Arbejds-
dagen slutter med en fzelles spisning pa foreningens regning.

» Forskgnnelsesudvalg. Foreningen har nedsat et forskgnnelsesudvalg, der arbejder
med vores fzlles arealer og som samtidig kan fa bevilliget mindre belgb hertil efter
indstilling til bestyrelsen. Udvalget holder med mellemrum “Arbejdsdag” hvortil alle er
inviteret til at give en hand med. Orientering sker ved opslag i opgangene.

Feellesreglerne er udarbejdet af bestyrelsen og vedtaget pd Generalforsamlingen den 20.
april 2006 og siden tilrettet i sep. 2008, aug. 2010, apr. 2016, apr. 2018 og apr. 2023. De
forefindes pa foreningens hjemmeside.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



